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PRAVILNIK

O UTVRDIVANJU USLUGA U VEZI SA NEPOKRETNOSTIMA
ZA SVRHU ODREDIVANJA MESTA PROMETA USLUGA, U
SMISLU ZAKONA O POREZU NA DODATU VREDNOST

(“Sluzbeni glasnik RS”, broj 21/2017 od 10.03.2017. godine)

Clan 1
Ovim pravilnikom blize se ureduje Sta se, u smislu ¢lana 12. stav 6. tacka 1) Zakona o
porezu na dodatu vrednost ("Sluzbeni glasnik RS", br. 84/04, 86/04 - ispravka, 61/05,
61/07,93/12, 108/13, 68/14 - dr. zakon, 142/14, 83/15i 108/16 - u daljem tekstu:
Zakon), smatra uslugama u vezi sa nepokretnostima.

Clan 2

Uslugama u vezi sa nepokretnostima, u smislu ¢lana 12. stav 6. tacka 1) Zakona,
smatraju se samo one usluge koje su neposredno povezane sa nepokretnostima.

Smatra se da su usluge neposredno povezane sa nepokretnostima u slede¢im
slu¢ajevima:

1) ako se pruzaju pomoc¢u nepokretnosti u smislu da je nepokretnost kljuéna i nuzna za
pruzanije usluge;

2) ako se pruzaju na nepokretnosti ili su usmerene ka nepokretnosti, a za cilj imaju
promenu koja se odnosi na nepokretnost (pravnu ili fiziCku).

Clan 3
Uslugama iz ¢lana 2. ovog pravilnika smatraju se:
1) geodetske usluge;
2) izrada projekata za izgradnju objekata ili delova objekata na odredenim (unapred
poznatim) zemljiSnim parcelama, odnosno za rekonstrukciju ili adaptaciju objekata ili

delova objekata;
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3) izgradnja, rekonstrukcija, adaptacija, popravka, odrzavanje, €is¢enje i rusenje
objekata;

4) nadzor nad izvodenjem gradevinskih radova;

5) nadzor, odnosno obezbedivanje gradilidta ili objekta u cilju zastite od krade ili Stete,
koris¢enjem tehnickih uredaja ili osoblja;

6) radovi na zemljistu (npr. ravnanje zemljista, uredenje i odrzavanje basti, vrtova i
drugih zelenih povrsina), ukljuujuci i usluge iz oblasti poljoprivrede i Sumarstva (npr.
oranje, sejanje, sadenje, zalivanje i dubrenje);

7) procena rizika, odnosno stanja ili svojstava nepokretnosti (npr. u cilju procene
energetske efikasnosti ili pogodnosti za izgradnju);

8) procena trziSne vrednosti nepokretnosti (npr. za svrhu kupovine, prodaje, osiguranja,
kredita, zajma, reSavanja sporova, kao i izrade analiza poslovanja, odnosno imovine
subjekta u slu¢aju kada je procena vrednosti nepokretnosti pretezna u odnosu na druge
aktivnosti koje se vrSe u okviru te analize);

9) iznajmljivanje, odnosno davanje na koriS¢enje nepokretnosti;

10) skladistenje, odnosno smestanje dobara u slu¢aju kada je nepokretnost, odnosno
konkretni deo nepokretnosti isklju€ivo namenjen za skladistenje, odnosno smestanje
dobara odredenog primaoca usluge;

11) smestaj u hotelima, motelima, kampovima i drugim ugostiteljskim objektima za
smestaj, kao i pravo boravka na odredenom mestu koje proizlazi iz konverzije
suvlasnic¢kog prava na vremenski odredeno koriSéenje nepokretnosti (time-sharing);

12) prenos, ustupanje, odnosno odricanje od prava da se nepokretnost upotrebljava,
odnosno Kkoristi, u potpunosti ili delom, osim iz ta¢. 9), 10) i 11) ovog stava, uklju€ujudi i
davanje dozvola za lov i ribolov, kori§¢enje puteva i dr.;

13) instaliranje ili montaza masina ili druge opreme koja se posle instaliranja ili montaze
smatra sastavnim delom nepokretnosti;

14) odrzavanje, popravka, kontrola i nadzor nad masinama ili drugom opremom koja je
sastavni deo nepokretnosti;

15) upravljanje nepokretnostima (poslovnim prostorom, stanovima i dr.) koje vrsi vlasnik
ili lice koje je angazovao vlasnik;

16) posredovanje kod prodaje, davanja u lizing ili iznajmljivanja nepokretnosti, kao i kod
uspostavljanja, odnosno prenosa odredenih koristi od nepokretnosti ili stvarnih prava na
nepokretnosti (materijalnih ili nematerijalnih), osim posredovanja iz ¢lana 4. stav 1.
taCka 4) ovog pravilnika;

17) pravne usluge sacinjavanja odgovaraju¢ih dokumenata - javnobeleznickih zapisa,
ugovora i dr., €iji je predmet prenos prava raspolaganja na nepokretnosti, iznajmljivanje
nepokretnosti, uspostavljanje, odnosno prenos odredenih koristi od nepokretnosti ili
stvarnih prava na nepokretnosti (materijalnih ili nematerijalnih), uklju€ujuci i gradenje,

nezavisno od realizacije pravnog posla;
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18) druge usluge koje su neposredno povezane sa nepokretno$cu u smislu ¢lana 2.
ovog pravilnika.

Upravljanje nepokretnostima iz stava 1. tacka 15) ovog ¢lana je usluga koja
podrazumeva obezbedivanje nesmetane i adekvatne upotrebe, odnosno koriéenja i
odrzavanja nepokretnosti, najéesc¢e kao koordinacija nadzora, ¢iS¢enja i drugog nacina
odrZzavanja nepokretnosti, prikupljanja zakupnine, vodenja evidencije o teku¢im
troSkovima, oglasavanja, u¢eS¢a u reSavanju sukoba izmedu vlasnika i zakupaca i dr.

Clan 4
Uslugama iz ¢lana 2. ovog pravilnika ne smatraju se:

1) izrada projekata za izgradnju objekata ili delova objekata u slu€aju kada za izgradnju
nije odredena (unapred poznata) zemljiSna parcela;

2) skladistenje, odnosno smestanje dobara, osim skladistenja, odnosno smestanja
dobara iz ¢lana 3. stav 1. tacka 10) ovog pravilnika;

3) oglasavanije, uklju€ujucéi i oglaSavanje koje se vrsi koriS¢enjem nepokretnosti
(bilborda, krova ili zida zgrade i dr.);

4) posredovanje kod smestaja u hotelima, motelima, kampovima i drugim ugostiteljskim
objektima za smestaj;

5) omogucavanje prikazivanja dobara ili usluga izlagacu u odredenom prostoru (npr.
Stand, tezga i dr.) za vreme odrzavanja sajmova, odnosno izlozbi zajedno sa drugim
povezanim uslugama (npr. dizajniranje i uredivanje prostora, prevoz dobara,
postavljanje elektricnih kablova, obezbedivanje uredaja za reprodukciju zvuka ili slike,
oglasavanje i dr.);

6) instaliranje ili montaza masina ili druge opreme koja se posle instaliranja ili montaze
ne smatra sastavnim delom nepokretnosti;

7) odrzavanje, popravka, kontrola i nadzor nad masinama ili drugom opremom koja nije
sastavni deo nepokretnosti;

8) upravljanje portfoliom investiranja u nepokretnosti;

9) pravne usluge u vezi sa nepokretnostima, osim usluga iz ¢lana 3. stav 1. tacka 17)
ovog pravilnika;

10) druge usluge koje nisu neposredno povezane sa nepokretno$éu u smislu ¢lana 2.
ovog pravilnika.

Pravnim uslugama iz stava 1. tacka 9) ovog ¢lana smatraju se usluge pravnog
savetovanja koje se odnose na sagledavanje pravnih posledica ugovora Ciji je predmet
prenos prava raspolaganja na nepokretnosti, izvrSavanje tog ugovora, dokazivanje
postojanja takvog ugovora, sudske sporove u vezi nepokretnosti, oporezivanje
nepokretnosti, ukljuCujuci i oporezivanje prenosa prava raspolaganja i drugih prava na
nepokretnosti, hipoteku, postupak ste€aja, odnosno likvidacije i druge pravne usluge
koje nisu neposredno povezane sa nepokretnoséu u smislu ¢lana 2. ovog pravilnika.
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Clan5

Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom
glasniku Republike Srbije", a primenjivac¢e se od 1. aprila 2017. godine.

* k k k k k kK k¥ k¥ k¥ k¥ k¥ k¥ *k *k *x X%

- propis objavljen u ,Sluzbenom glasniku RS, broj 21/2017 od 10.03.2017. godine, na snazi od
18.03.2017. godine

- pocinje da se primenjuje od 01.04.2017. godine
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Misija, vizija, cil]

Profesionalnim pruzanjem usluga najviSeg nivoa iz oblasti administrativno - ekonomsko - finansijsko -

pravnog segmenta poslovanja, od osnivanja firme pa tokom celog njenog postojanja, na ekonomican

nacin omoguciti mikro i malim preduzeéima i preduzetnicima da se u celosti posvete svojoj osnovnoj
delatnosti, a administraciju da sa poverenjem prepuste Agenciji.




